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Znalec: Ing. Pavol Machdé ¢islo posudku: 021/2023

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky ¢. 02023/1/1/28 zo diia 14.03.2023 je znaleckou tllohou stanovit vSeobecnt hodnotu
pozemkov parc. registra "C" ¢. 1045/122, 1045/179, 1045/180, 1045/181, 1045/182, 1045/183,
1045/184, 1045/185,1045/186, 1045/187, 1045/188, 1045/189, 1045/190, 1045/191, 1045/192,
1045/193, 1045/194, 1045/195, 1045/196, 1045/197, 1045/198, 1045/199, 1045/200 v k..
Krakovany obec Krakovany okres PieStany.

2. U¢el znaleckého posudku:
Zamyslany predaj

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.02.2023
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.03.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
- Objednavka ¢. 02023/1/1/28 zo dia 14.03.2023

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1365 k.4. Krakovany zo dna 12.03.2023,
vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 1045/179 k.. Krakovany zo
diia 12.03.2023, vytvorena cez katastralny portal ZBGIS
e Fotodokumentdcia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej

hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

o Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,, ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Sstatistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuici budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Porovnavacia metoda (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspont troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutel'nosti

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHu; * Kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie
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Porovnavacia metdda

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHrpoz = M. VSHy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHyy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemKkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

“ oz
VSH poz = T [€]
kde
0Z - odcerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odbévodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
aj zatazenie datiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1365 v k.U. Krakovany. V popisnych
udajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. ¢. 1045/122 orna poda o vymere 528 m?
parc. ¢. 1045/179 ostatna plocha o vymere 1340 m?
parc. ¢. 1045/180 ostatna plocha o vymere 72 m?
parc. ¢. 1045/181 ostatna plocha o vymere 96 m?
parc. ¢. 1045/182 orna pdda o vymere 235 m2
parc. ¢. 1045/183 ostatna plocha o vymere 53 m?
parc. ¢. 1045/184 ostatna plocha o vymere 135 m?
parc. €. 1045/185 orna pdda o vymere 76 m?

parc. €. 1045/186 ostatna plocha o vymere 53 m?
parc. €. 1045/187 ostatna plocha o vymere 135 m?
parc. €. 1045/188 orna poda o vymere 108 m?
parc. €. 1045/189 ostatna plocha o vymere 53 m?
parc. €. 1045/190 ostatna plocha o vymere 135 m?
parc. €. 1045/191 orna poda o vymere 141 m?
parc. €. 1045/192 ostatna plocha o vymere 53 m?
parc. ¢. 1045/193 ostatna plocha o vymere 135 m?

O O O O O O O OO OO O O O O O
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parc. €. 1045/194 ornd poda o vymere 154 m?2

parc. €. 1045/195 ostatna plocha o vymere 54 m?2

parc. €. 1045/196 ostatna plocha o vymere 135 m?

parc. €. 1045/197 orna pdda o vymere 98 m2

parc. €. 1045/198 ostatna plocha o vymere 73 m?2

parc. ¢. 1045/199 ostatna plocha o vymere 96 m?2

parc. ¢. 1045/200 orna poda o vymere 221 m?2

B. Vlastnici:

1 Obec Krakovany spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

Vlastnik poradové cislo 1 Z-669/2022-V zmysle znenia podl'a § 11 a nasl. Zakona ¢.251/2012 Zb. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov sa k nehnutel'nostiam parcely registra C ¢islo 1045/115,
1045/120,1045/179, 1045/154, 1045/152,1014/27,1014/1 zriad'uje vecné bremeno
zo zakona zodpovedajuice pravu zriad' ovat na zataZenych nehn.elektroenerg.
zariadenie a v prave vstupu na zatazené nehn. v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti, v silade s GP ¢.over. G1-69/22 z dévodu obmedzenia vlastn.prava
k zataZzenym nehn.vybudovanim elektr. zariadenia v prospech spoloc¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na ,a.s. (i¢o 36 361 518 ) so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava -36/22

<

< O O O O

Iné udaje:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 27.02.2023 za ucasti starostu obce p. PhDr.
Klinovského

Fotodokumentacia vyhotovena dia 27.02.2023

d) Technicka dokumentacia:
Nebola predlozena

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si1 predmetom ohodnotenia:
PozemKky:

- parc. reg. "C" & 1045/122, 1045/179, 1045/180, 1045/181, 1045/182, 1045/183, 1045/184, 1045/185,
1045/186,1045/187, 1045/188, 1045/189, 1045/190, 1045/191, 1045/192, 1045/193, 1045/194, 1045/195,
1045/196, 1045/197, 1045/198, 1045/199, 1045200,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom

ohodnotenia:
Neboli zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v novobudovanej obytnej zéne obce Krakovany lokalita Staré
Konopisko s pristupom po verejnej zhutnenej komunikacii (parc.c. 1045/115, 1045/120 v KN vedené ako
ostatna plocha), v lokalite je planovana vystavba verejnej spevnenej komunikacie. Jedna sa o obec s rovnovahou
medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, pozemky st situované v lokalite bez konfliktnych skupin, hustota
obyvatel'stva vzhl'adom na zastavbu je nizka, vzdialenost k zastavke medzimestskej dopravy je cca 10min. pesej
chddze. V dostupnosti do 10 min. pesSej chddze sa nachadza centrum obce, siet obchodov a sluzieb, samosprava,
posta, materska a zakladna Skola, restauracia s moznostou ubytovania. V blizkom okoli obce i v samotnej obci je
dostatocna ponuka pracovnych prilezitosti v malych prevadzkach a v blizkych mestach Vrbové a Piestany. V
okoli nehnutelnosti je nizka hladina hluku a prasnosti od dopravy, v lokalite je momentalne moZnost napojenia
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nehnutel'nosti na verejny rozvod el. energie, vSetky ostatné inZinierske siete st v dosahu zény. Obec Krakovany
ma dobry dosah do mesta PieStany i na dialnicu D1, polohu pozemkov hodnotim ako priaznivu.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Ohodnocované pozemKky su podla izemného planu obce Krakovany prioritne ur¢ené na vystavbu rod. domov.
Iné vyuzitie pozemkov v danej lokalite je mozné vylucit.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
Rizikom spojenym s vyuzivanim nehnutel'nosti sa javi vecné bremeno viaznuce na nehnutelnosti parc.c.
1045/179 zapisané v Casti C-LV.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Parc. ¢.
POPIS

PozemKky parc.c. 1045/122, 1045/179, 1045/180, 1045/181, 1045/182, 1045/183, 1045/184, 1045/185,
1045/186, 1045/187, 1045/188, 1045/189, 1045/190, 1045/191, 1045/192, 1045/193, 1045/194, 1045/195,
1045/196, 1045/197, 1045/198, 1045/199, 1045/200, sa nachadzajd v novobudovanej obytnej zéne obce
Krakovany lokalita Staré Konopisko v zdstavbe rozostavanych rodinnych domov a stavebnych pozemkov v
oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti. S rovinatého charakteru pristupné z verejnej
zhutnenej komunikacie parc.¢. 1045/115, 1045/120 vedenej v KN ako ostatnad plocha, v danom tzemi su
vybudované rozvody technického vybavenia tizemia - verejnd komunikacia, rozvody elektro. Moznost napojenia
lokality na verejné rozvody vody, kanalizacie a zemného plynu je z verejnej komunikacie parc. ¢. 1045/120.
PozemKy parc.C. 1045/122, 1045/182, 1045/185, 1045/188, 1045/191, 1045/194, 1045/197 a 1045/200 su
vedené ako orna pdda, pozemky parc.c. 1045/179, 1045/180, 1045/181, 1045/183, 1045/184, 1045/186,
1045/187, 1045/189, 1045/190, 1045/192, 1045/193, 1045/195, 1045/196, 1045/198, 1045/199 su vedené
ako ostatna poda. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Poloha obce v regiéne ma vplyv na cenu
nehnutelnosti, nakol'ko metodikou stanovend moznd vychodiskova hodnota pozemkov pri zohladneni
prislusnych koeficientov pri vypocte Kpd nezohl'adiiuje skuto¢nt hodnotu pozemkov na trhu s nehnutel'nostami,
obec Krakovany lezi v blizkosti kipelného mesta Piestany, vychodiskovi hodnotu pozemkov odvodim od
hodnoty pozemkov v meste Piestany vo vySke 80 % z tejto hodnoty t.j. 26,56*80% = 21,25EUR/m2 s vyuZzitim
koeficientu povySujucich faktorov v hodnote 1,5 ako pozemky urcené tizemnym planom na vysSie vyuZitie.
Pouzitie porovnavacej metddy nie je v sucasnosti mozné, nakol'’ko neboli realizované prevody nehnutelnosti s
uvedenymi redlnymi kipnymi cenami v zmluvach.

Parcela Druh pozemku vﬁr:(re)rf::l;mz] SPOh:)‘;lda:gliCky Vymera [m?]
1045/122 orné poda 528,00 1/1 528,00
1045/179 ostatna plocha 1340,00 1/1 1340,00
1045/180 ostatna plocha 72,00 1/1 72,00
1045/181 ostatna plocha 96,00 1/1 96,00
1045/182 orné poda 235,00 1/1 235,00
1045/183 ostatna plocha 53,00 1/1 53,00
1045/184 ostatna plocha 135,00 1/1 135,00
1045/185 ornd poda 76,00 1/1 76,00
1045/186 ostatna plocha 53,00 1/1 53,00
1045/187 ostatna plocha 135,00 1/1 135,00
1045/188 ornd poda 108,00 1/1 108,00
1045/189 ostatna plocha 53,00 1/1 53,00
1045/190 ostatna plocha 135,00 1/1 135,00
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1045/191 orna péda 141,00 1/1 141,00
1045/192 ostatna plocha 53,00 1/1 53,00
1045/193 ostatna plocha 135,00 1/1 135,00
1045/194 orna péda 154,00 1/1 154,00
1045/195 ostatna plocha 54,00 1/1 54,00
1045/196 ostatna plocha 135,00 1/1 135,00
1045/197 orna poéda 98,00 1/1 98,00
1045/198 ostatna plocha 73,00 1/1 73,00
1045/199 ostatna plocha 96,00 1/1 96,00
1045/200 orna péda 221,00 1/1 221,00
S]?olu 4 179,00
vymera
Obec: Krakovany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . . , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav-ebne, lzemie obcido 5 000 obyv‘"fltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient in te\;lzi witia - rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . J copravy aleb Y vym M : i 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestadch bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . . , Y , L . . -
koeficient technickej 4-. V('El mi dobrd vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 1. pozemKy urc¢ené tizemnym planom na vysSie vyuZitie, neZ na aké slizia v
koeficient povySujucich  sdicasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,50
faktorov sidlaa pod.)
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 1,50 * 1,00 2,3219
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm * kep = 21,25 €/m2 * 2,3219 49,34 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1045/122 528,00 m2 *49,34€/m2*1/1 26 051,52
parcela ¢. 1045/179 1340,00m2*49,34€/m2*1/1 66 115,60
parcela ¢. 1045/180 72,00 m2*49,34€/m2*1/1 3552,48
parcela ¢. 1045/181 96,00 m2*49,34 €/m2*1/1 4 736,64
parcela ¢. 1045/182 235,00 m2 *49,34 €/m2*1/1 11 594,90
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Znalec: Ing. Pavol Machdé

¢islo posudku: 021/2023

parcela ¢. 1045/183 53,00 m2*49,34€/m2*1/1 2615,02
parcela ¢. 1045/184 135,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 6 660,90
parcela ¢. 1045/185 76,00 m2*49,34€/m2*1/1 3 749,84
parcela ¢. 1045/186 53,00 m2*49,34€/m2*1/1 2615,02
parcela ¢. 1045/187 135,00 m2*49,34€/m2*1/1 6 660,90
parcela ¢. 1045/188 108,00 m2*49,34€/m2*1/1 5328,72
parcela ¢. 1045/189 53,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 2 615,02
parcela ¢. 1045/190 135,00 m2 * 49,34 €/m2*1/1 6 660,90
parcela ¢. 1045/191 141,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 6 956,94
parcela ¢. 1045/192 53,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 2 615,02
parcela ¢. 1045/193 135,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 6 660,90
parcela ¢. 1045/194 154,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 7 598,36
parcela ¢. 1045/195 54,00 m2*49,34 €/m2*1/1 2 664,36
parcela ¢. 1045/196 135,00 m2* 49,34 €/m2*1/1 6 660,90
parcela ¢. 1045/197 98,00 m2*49,34 €/m2*1/1 4 835,32
parcela ¢. 1045/198 73,00 m2*49,34 €/m2*1/1 3601,82
parcela ¢. 1045/199 96,00 m2*49,34 €/m2*1/1 4 736,64
parcela ¢. 1045/200 221,00 m2*49,34€/m2*1/1 10904,14
Spolu 206 191,86

Strana 9



Znalec: Ing. Pavol Machdé ¢islo posudku: 021/2023

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je v zmysle vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov mozné metédou polohovej diferencidcie, kombinovanou metédou a porovnavacou
metédou. V tomto pripade je mozné pouzit metdédu polohovej diferenciacie, pouzitie porovnavacej a
kombinovanej metddy je vylicené z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Parc. ¢. 1045/122 528,00
Parc. ¢. 1045/179 1340,00
Parc. ¢. 1045/180 72,00
Parc. ¢. 1045/181 96,00
Parc. ¢. 1045/182 235,00
Parc. ¢. 1045/183 53,00
Parc. ¢. 1045/184 135,00
Parc. ¢. 1045/185 76,00
Parc. ¢. 1045/186 53,00
Parc. ¢. 1045/187 135,00
Parc. ¢. 1045/188 108,00
Parc. ¢. 1045/189 53,00
Parc. ¢. 1045/190 135,00
Parc. ¢. 1045/191 141,00
Parc. ¢. 1045/192 53,00
Parc. ¢. 1045/193 135,00
Parc. ¢. 1045/194 154,00
Parc. ¢. 1045/195 54,00
Parc. ¢. 1045/196 135,00
Parc. ¢. 1045/197 98,00
Parc. ¢. 1045/198 73,00
Parc. ¢. 1045/199 96,00
Parc. ¢. 1045/200 221,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tulohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu pozemkov parc.c. 1045/122, 1045/179, 1045/180,
1045/181, 1045/182, 1045/183, 1045/184, 1045/185, 1045/186, 1045/187, 1045/188, 1045/189, 1045/190,
1045/191, 1045/192, 1045/193, 1045/194, 1045/195, 1045/196, 1045/197, 1045/198, 1045/199, 1045/200
k.4. Krakovany obec Krakovany okres Piestany

VSeobecna hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
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Znalec: Ing. Pavol Machdé

¢islo posudku: 021/2023

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Parc. ¢. - parc. ¢. 1045/122 (528 m?) 26 051,52
Parc. €. - parc. ¢. 1045/179 (1 340 m?) 66 115,60
Parc. €. - parc. ¢ 1045/180 (72 mz2) 3552,48
Parc. €. - parc. ¢. 1045/181 (96 mz2) 4736,64
Parc. ¢. - parc. ¢. 1045/182 (235 m?) 11 594,90
Parc. €. - parc. ¢ 1045/183 (53 mz2) 2 615,02
Parc. €. - parc. ¢. 1045/184 (135 m?2) 6 660,90
Parc. €. - parc. ¢ 1045/185 (76 m?) 3749,84
Parc. €. - parc. ¢ 1045/186 (53 mz?) 2 615,02
Parc. €. - parc. ¢. 1045/187 (135 m?2) 6 660,90
Parc. €. - parc. ¢. 1045/188 (108 m?2) 5328,72
Parc. €. - parc. ¢ 1045/189 (53 mz?) 2 615,02
Parc. ¢. - parc. €. 1045/190 (135 m?) 6 660,90
Parc. ¢. - parc. €. 1045/191 (141 m?) 6 956,94
Parc. ¢. - parc. €. 1045/192 (53 m?) 2 615,02
Parc. ¢. - parc. €. 1045/193 (135 m?) 6 660,90
Parc. ¢. - parc. €. 1045/194 (154 m?) 7 598,36
Parc. ¢. - parc. €. 1045/195 (54 m?) 2 664,36
Parc. ¢. - parc. €. 1045/196 (135 m?) 6 660,90
Parc. ¢. - parc. €. 1045/197 (98 m?) 4 835,32
Parc. ¢. - parc. €. 1045/198 (73 m?) 3601,82
Parc. ¢. - parc. €. 1045/199 (96 m?) 4 736,64
Parc. ¢. - parc. €. 1045/200 (221 m?) 10904,14
Vseobecna hodnota celkom 206 191,86
Vseobecna hodnota zaokrihlene 206 000,00

VSeobecna hodnota slovom: DvestoSesttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti, ktoré by mali vplyv na vSeobecnd hodnotu neboli zistené

V Borovciach, dna 14.03.2023
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Znalec: Ing. Pavol Machdé ¢islo posudku: 021/2023

[V. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1365 k.4. Krakovany zo dna 12.03.2023, vytvoreny cez
katastralny portal (6.str)

Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 1045/179 k.u. Krakovany zo dia 12.03.2023,
vytvorena cez katastralny portal ZBGIS (2.str.)

Objednavka ¢. 02023/1/1/28 zo diia 14.03.2023 (2.str.)

Fotodokumentacia (2.str.)

Ponuky realitnej inzercie zdroj www.nehnutelnosti.sk (4.str.)
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Znalec: Ing. Pavol Machd¢ ¢islo posudku: 021/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islo 915831

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 021/2023

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Pavol Machac



Znalec: Ing. Pavol Machdé

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

¢islo posudku: 021/2023

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Parc. & - parc. € 1045/122 (528 mg2) 26 051,52
Parc. €. - parc. € 1045/179 (1 340 m?2) 66 115,60
Parc. &. - parc. ¢ 1045/180 (72 m2) 3552,48
Parc. & - parc. € 1045/181 (96 m2) 4 736,64
Parc. & - parc. & 1045/182 (235 m2) 11 594,90
Parc. €. - parc. ¢ 1045/183 (53 m?) 2 615,02
Parc. & - parc. & 1045/184 (135 m2) 6 660,90
Parc. &. - parc. €. 1045/185 (76 m2) 3 749,84
Parc. & - parc. & 1045/186 (53 m2) 2 615,02
Parc. &. - parc. € 1045/187 (135 m?) 6 660,90
Parc. & - parc. ¢. 1045/188 (108 m?2) 5328,72
Parc. ¢. - parc. ¢ 1045/189 (53 m?) 2 615,02
Parc. €. - parc. €. 1045/190 (135 m?2) 6 660,90
Parc. €. - parc. €. 1045/191 (141 m?2) 6 956,94
Parc. &. - parc. €. 1045/192 (53 m?2) 2 615,02
Parc. & - parc. & 1045/193 (135 m?) 6 660,90
Parc. €. - parc. ¢ 1045/194 (154 m?) 7 598,36
Parc. &. - parc. & 1045/195 (54 mz2) 2 664,36
Parc. &. - parc. €. 1045/196 (135 mz2) 6 660,90
Parc. & - parc. €. 1045/197 (98 m?) 4 835,32
Parc. & - parc. ¢. 1045/198 (73 m?) 3601,82
Parc. & - parc. €. 1045/199 (96 m?2) 4736,64
Parc. €. - parc. ¢ 1045/200 (221 m?) 10904,14
Vieobecna hodnota celkom 206191,86
Vseobecna hodnota zaokrihlene 206 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Dvesto3esttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika spojené s vyuZzivanim nehnutel'nosti, ktoré by mali vplyv na vieobecnti hodnotu neboli zistené

V Borovciach, dnia 14.03.2023
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Okres 1 204 Piestany Datum vyhotovenia : 12.3.2023
Obec 1 507229 Krakovany Cas vyhotovenia 1 14:55:14
Katastralne uizemie  : 828050 Krakovany Udaje platné k :10.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1365

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 129

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
129/12 44 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
129/13 17 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
129/14 17 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
130/14 19 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu
135 255 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
177/4 6 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
180/3 6 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
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Iné udaje:
Bez zapisu

1045/106 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/107 |

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/108 |

Ostatn4 plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/109 |

Ostatnd plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/110 |

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/111 |

Ostatn4 plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/112 |

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/113 |

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/114 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/115 |

Ostatna plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/116 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/120 |

2532 |

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/122 |

528 |

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/179 |

1340 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/180 |

72|

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/181 |

% |

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/182 |

235 |

Orné poda |
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Iné udaje:
Bez zapisu

1045/183 |

53|

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/184 |

135 |

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/185 |

76 |

Omn4 poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/186 |

53|

Ostatnd plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/187 |

135 |

Ostatné plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/188 |

108 |

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/189 |

53|

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/190 |

135 |

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/191 |

141 |

O poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/192 |

53|

Ostatna plocha |

99|

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/193 |

135 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/194 |

154 |

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/195 |

54

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/196 |

135 |

Ostatna plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/197 |

98|

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/198 |

73|

Ostatné plocha |

99 |

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/199 |

% |

Ostatna plocha |

99 |
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Iné udaje:
Bez zapisu

1045/200 |

221 | Orné poda | 1]

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/201 |

239|  Omépoda| 1]

Iné udaje:
Bez zapisu

1045/202 |

46| Ostatns plocha | 37|

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnil vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnii vyrobu

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a Gcelova komunikéacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kiipalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné

31 Pozemok, na ktorom je botanicka a zoologicka zahrada, skanzen, amfiteater, pamétnik a iné

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly uzitok

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

Pocet parciel: 14

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
197 39 Orné poda 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
507 | 3647 | Orné poda | 1| 2
Iné udaje:
Bez zapisu
828/2 | 4947 | Orné poda | 1] 2
Iné udaje:
Bez zapisu
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Iné udaje:
Bez zapisu

354 306/1 16 | kultrny dom
305/2

Iné udaje:
Bez zapisu

402 | 73872 | 20 | budova |

Iné udaje:
Bez zapisu

468 | 31072 | 19 | fatne tel jednoty |

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
16 Budova pre kultiru a na verejn zabavu (mazeum, kniznica a galéria)
19 Budova pre $port a na rekreacné tucely
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Obec Krakovany, Nam.Sv.Mikula$a 406/4, Krakovany, PSC 922 02, SR, ICO: 312681 1/1

Titul nadobudnutia
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Vlastnik poradové &islo 1

Z-669/2022-V zmysle znenia podla § 11 a nasl. Zakona ¢.251/2012 Zb. o energetike a o zmene
niektorych zakonov sa k nehnutel'nostiam parcely registra C ¢islo 1045/115, 1045/120,
1045/179, 1045/154, 1045/152, 1014/27,1014/1 zriad’uje vecné bremeno zo zakona
zodpovedajuce pravu zriad'ovat’ na zat'azenych nehn.elektroenerg. zariadenie a v prave vstupu
na zat'azené nehn. v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v stlade s GP ¢.over.
G1-69/22 z dovodu obmedzenia vlastn.prava k zatazenym nehn.vybudovanim elektr.
zariadenia v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd ,a.s. (i¢o 36 361 518 ) so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava -36/22

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi vozidlami k
nehn.p.¢.1007/3 v prospech kazdodobého vlastnika p.c. 1007/1, 1007/4 a rozostavaného rod.
domu na p.¢.1007/4, podl'a V-3751/22-144/22, 36/23

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Okres Obec Katastralne Gizemie
Piestany Krakovany Krakovany
Urad geodézie, Kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1045/179

Kopia je nepouzite'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a Cas vyhotovenia 12.3.2023 15:03:46 Bez autorizacie
Udaje platné k 10.3.2023 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1






Mogazin  UBSn#nd ink

Predaj, pozemok pre rodinny dom 628m2 Krakovany -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

@ Krakovony, ckres Fiestany

48 000 €

Vybrat spravne je klicové [ 0 ‘
Stavte pri kipe nehnutelnosti na rady cdbornikov

Typ: Predaj Flocha pozemku: 628 m? Cena za m?: 76,43 £/m?

Crrun: Pozemok pre rod. domy D inzerdty: 4918940

Poruikome nao predaj krdsny rovinaty stavebny pozemaok v osobnom vlastnictve o vimere 628 m2 v obe
KRAKOWVAMY, ckres Pieftany. Vietky infinierske siste =i priamo pred pozemkom: elektrina. vada. plyn,
kanalizdcia. Sirka pozemku je pri vstupe Z1m potom sa postupne zufuje a difko pozemku 36 m. Pozemok je
vhodny mo wystavbu rodinného domu, je kompletne oploteny, celodenne sinedny. Obec Krokovany pondka plmd
obéiansku vybaverost a mé wybornd polohu, do Piettan sa dostanete za 10 mindt a na dialnicu D1 za 8 mindt
Eli#gie informdcie Wdm rodi poskytneme na telefdnnom Esle 09035 467 057 olebo no
zoltorwvorga@haloreality.sk. ID ponuky: PM-59676




O Nehnutelnosti

Mehnubelnastisk | Posemiy ¢ Pozemky Ostrav; Piedtony § Pazamak:pre rod. domy Dstrow, Biebiony [ Cidls inzerdiu: ABASA74

=[]
AXIS REAL | Velky investiény pozemok, Ostrov, okres Piestany

@ Ostrov, Ostrov, Piestany, okres Piestany

179766 €

Vybrat sprivne je kluéové

Stavte pri kdpe nehnutelnosti na rady odbornikov

Typ: Predaj Plocha pozemku: 3329 m2 Cena za m2: 54 €/m?

Crruh: Pozemok pre rod. domy Il inzerdtu: 4845474

FOPIS POZEMKLU:

Realitnd kanceldria AX|S REAL ponuka v exkluzivnom zastipenf na predaj velky investiény pozemok,
nachddzajici so v intravildne, zastavanej éosti obce Ostrov, okres Piesfany. ulico Zdkostolskd. Celkovd vymera
pozemku je 3329 m2. Dltka pozemku je 134 m. pri vstupe od ulice je dirka 21 metrov, v nojsiréej éasti md
pozemok 27 metrov. Momentdine je pozemok na liste viastnictva vedeny ako zdhroda. podla dzemného pldnu
obce je pozemok v zéne navrhovaného tzemia zdstavby. Vieme sprostredkovat proces zmeny UPl a ndsledne
stavebné povolenie. Z lavej aj pravej strany uZ stoja starsie rodinné domy so zdhradomi, ize na hranici
pozemku je elektrina, vodo. oj kanalizdcia. Na pozemok so wchddza z ulice Zdkostolskd, cez dvojkridlowid novi



ONehnutel'nosti Re e Mogazin

HNehnutelnasti.ck

VIV Real predaj pozemku v obci Trebatice
® Hlavnd, Trebatice, okres Piettany

120 000 €

Vybrat spravne je klticové
Stavte pri kipe nehnutelnosti na rady odbornikov

Typ: Predaj Flocha pozemku: 3000 m? Ceno za m®: 40 €/m?

Cruh: Komerénd zdéna IC inzerdtu: 41584391

Pontkame na predaj velkometrdZny pozemok vhodny na priemyselng, alebo komeréné vyuitie o celkovej
rozlohe 3000 m2.V blizkosti pozemku sa nochddza diolnigny uzol s edbotkou na dialnicu smer Bratislava -
Zilina Pozemok sa nochddza na okraji obce Trebatice Pri pozemku sa nachddzajy 1S - voda, elektrika, plyn.Cena
120.000 Eur.

Blitsie inforrdcie no tel.£.0911272333



Znalec: Ing. Pavol Machd¢ cislo posudku: 021/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islo 915831

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 021/2023

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ifig. Pavol Machac



