Zmluva o najme bytu
¢.23/2016
uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’; Obeec Krakovany
zastupena: Mgr. FrantiSkom Klinovskym, starostom obce
sidlo: Namestie sv. Mikulasa ¢. 406/4, 922 02 Krakovany
1CO: 00312681
DIC: 2020530908
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Pieit'any
IBAN: SK5156000000005206845001
(dalej len prenajimatel’)

d

Nijomea: Anna Demkova
datum narodenia:
rodné ¢islo:
trvaly pobyt:
(d’alej len najomca)

L
Predmet najmu

I.1. Prenajimatel’  je vlastnikom nehnutelnosti — 3 izbového bytu &islo 1 na 1. poschodi
v budove obeeného tradu. so sidlom Namestie sv. Mikulasa, sipisné &islo 406, orientaéné
¢islo 4. v obci Krakovany. Byt je zaradeny do I. kategorie.

1.2. Prenajimatel’ v silade s uznesenim Obecného zastupitel'stva v Krakovanoch  &islo
6/1/2016 zo diia 5.2.2016 prenajima najomcovi byt popisany v bode 1.1. tohto &lanku — teda
3 izbovy byt ¢islo 2 na 1. poschodi v budove obecného uradu, Namestie sv. Mikulaga supisné
¢islo 406, orientaéné Cislo 4 v Krakovanoch.

1.3. Byt pozostava z3 obytnych miestnosti, kuchyne. kipelne spolu s WC a 1. vedlajsej
miestnosti — chodby. K bytu neprislicha pivnica.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 100,9 m? .

Popis bytu, vymery izieb aprisluSenstva st uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha ¢. 1.

I.4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti, maju pravo s bytom uzivat’
i spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia budovy — schodiste a chodbu a vyuzivat’ plnenia,
ktor¢ sa poskytuju s uzivanim bytu.



II.
Doba nijmu

2.1. Ndjomny vzt'ah vznika diiom 1.03.2016 a uzatvéra sa na dobu ur¢ita do 28.02.2019.

2.2. Ndjomca ma pravo na prediZenie najomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti
doby ndjmu uvedenej v bode 2.1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto ndjomne;
zmluve.

2.3. Pisomnu Ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy je najomca povinny adresovat’ na
Obecny urad Krakovany minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zarover
predlozit’ doklady, preukazujice splnenie vyssie pozadovanych podmienok.

L
Ucel najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva byt najomcovi vyluéne za (i¢elom byvania.

3.2. Nédjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' v sulade s dohodnutym téelom.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatela

4.1. Prenajimatel' odovzdava ndgjomcovi byt uvedeny v ¢l. 1. v bode 1.2 tejto zmluvy spolu
sjeho prisluenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpelit
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu uéinnosti tejto
zmluvy.

O odovzdani a prevzati bytu a jeho zariadenia spiSu zmluvné strany pisomny protokol,
ktory po podpisani obdrzi kazda zmluvna strana.

4.2. Prenajimatel’ je opravneny vstupit' do bytu za u¢elom vykonédvania kontroly, ¢i ho
najomea uziva dohodnutym spdsobom, vylutne vsak za pritomnosti najomcu, po
predchadzajiicom dohovore.

4.3. Prenajimatel' je povinny zabezpedit' v byte vietky opravy, ktoré nie je podla tejto
zmluvy a prislusnych predpisov povinny vykonat’ ngjomca.

V.
Priva a povinnosti nijomcu

5.1. Ndjomca je povinny poéinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedé
ndjomca v plnom rozsahu za vzniknutt $kodu.

5.2. Ndjomca sa zaviizuje riadne a v¢as platit najomné a zélohové platby za plnenia spojené
s uzivanim bytu.



5.3. Ndjomca je povinny v pripade zmeny poétu osdéb v domacnosti tito skutotnost ihned
nahlasit’ prenajimatelovi.

5.4. Najomca sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5.5. V pripade skonenia ndgjmu je ndgjomca povinny uvolnit’ a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty. s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

5.6. Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so sthlasom prenajimatel’a, nie Jje povinny po
skon&eni najmu uviest’ do pdvodného stavu. Nadjomca nemd narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5.7. Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5.8. Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a v spoloénych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachidza. Je povinny spravat sa v silade s dobrymi mravmi
a zasadami slusného susedského spolunazivania. Upratovanie spolo¢nych priestorov
schodita a spolo¢nej chodby zabezpetia ndjomnici po vzdjomnej dohode.

5.9. Ndjomca je povinny  vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni, ktoré  shvisia suZivanim bytu asbeZnou udrzbou. Ak sa najomca nepostara
0 véasné vykonanie drobnych oprav a beznu drzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchadzajicom upozorneni najomeu na svoje néklady a pozadovat od najomcu nahradu.
Definovanie drobnych opréav a udrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z.

5.10. Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost’
vykonania oprdv, ktoré ma uskutoénit' prenajimatel astucasne mu umoZnif ich riadne
vykonanie.

5.11. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a zavézuje sa vykonavat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru.

5.12. Néjomea ma pravo uZivat dvor obecného tradu ako pristupovii cestu a vyCleneny
priestor na parkovanie 1 motorového osobného vozidla.

5.13. Ndjomcea a osoby s nim Zijiice st povinni uzamykat’ spolo¢ny dvor — branku, vehodovi
branu, a tym zabranit’ vstupu cudzich 0s6b do priestorov obecného dvora.

5.14. Ndjomea je povinny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky ¢&. 1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania umoznit’ vstup do
bytu  zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a prisluiného
krajského stavebného uradu ainych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu za i¢asti prenajimatel'a.

5.15. Néjomca je povinny v lehote do 19.02.2014 predlozit prenajimatelovi  Notarsku
zapisnicu  vyhotovenii na naklady ndjomcu, ktordi v  pripade e dobrovolne nesplni
povinnost vypratat' a odovzdat byt v defi nasledujici po skonceni ndjmu, bude
exekuénym titulom na vykon exekicie na niklady najomcu. Notarska zapisnica bude
stucast'ou tejto zmluvy ako priloha ¢&. 2.



Nedodrzanie tohto dojednania zaklada pravo prenajimatelovi od tejto zmluvy odstupit’.
Utinky odstipenia nastdvajui diiom jeho doruenia najomcovi.

VL
Odovzdanie bytu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani bytu spisu protokol o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorom uvedd najmi:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa zariadenie nachadza,

¢) stav mera¢ov médii,

¢) poucenie ngjomeu o udrzbe vykurovacieho kotla,

d) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznadenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran.

6.2. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na riadne uZivanie do uZivania najomcovi ihned po protokolarnom
odovzdani bytu.

6.3. Prenajimatel’ sa zavizuje v def odovzdania bytu odovzdat' najomcovi klice od
bytu a od vchodu do domu.

6.4. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu ndjmu do Jedného mesiaca odo diia uzavretia tejto
zmluvy.

VII.
Nijomné a zilohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu

7.1. Mesatné ndjomné amesatné zélohové platby za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu, ktorych vypodet a vyska je uvedena v evidenénom liste — priloha ¢. 1, sa
platia spolu mesa¢ne preddavkovo k terminu do 15. diia bezného mesiaca prevodom na uéet
prenajimatel’a vedeného v PRIMA banke Slovensko, a.s., Piestany, d&islo uctu
5206845001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ako je urfeny v evidenénom liste
najomeu, alebo priamo do pokladne obecného tiradu.

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujice pre urdenie nagjomného a mesa¢nych zilohovych
platieb, zmeni sa ich vyska od prvého diia nasledujiiceho mesiaca.

7.2. Vyuttovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat raz 3tvrfroéne na ziklade faktary
dodévatel'a média, ato do 15 dni od jej doruenia prenajimatel’ovi.

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit na Gcet prenajimatel'a do 15 dni po doruéeni
vyUctovania, preplatok bude ndjomcovi vriteny do 15 dni po vykonani vytétovania.

7.3. Najomea je povinny platit’ za dodavku elektrickej energie a plynu prenajimatel'ovi bytu
a za poskytované sluzby spojov (telefon, poplatok za rozhlas a televiziu) poskytovatel'om.



7.4. Ak ndjomca nezaplati mesatné najomné alebo zalohové uhrady za plnenia stvisiace s
uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vysku mesacnych zalohovych thrad za
plnenia spojené suzivanim bytu v beznom kalenddrnom roku o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR, alebo aj ked’ je
na to dovod, vyplyvajuci zo zmeny prévnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov.

VIIIL. Spésob a uréenie zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu sa meni
nasledovne:

8.1. Ndjomca bude platit’ zalohové platby za splnenia spojené s uzivanim bytu nasledovne:
a/ plyn — zdlohovo mesa¢ne vo vyske 70,-€, ziétovanie sa prevedie 1x ro¢ne podrla faktary
SPP.

b/ elektricka energia — zalohovo mesac¢ne vo vyske 50,-€, zaétovanie sa prevedie 1 x roéne
podla faktiry ZSE.

¢/ vyvoz zumpy — Stvrtro¢ne pri odpoéte vody podla spotreby vody a rozuétovani nakladov
Za Vyvoz Zumpy

d/ vodné — Stvrtro¢ne pri odpoéte vody na zdklade cenového vymeru MF SR, ktorym sa
urCuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami

e/ odvoz smeti — Stvrtro¢ne v ase platenia dani a poplatkov na zéklade VZN o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady.

f/ prispevok do fondu oprav vo vyske 16,31€.

8.2. Zalohové platby za plnenia suvisiace s uzivanim bytu bude nagjomea uhradzat’ spolu
s ndjomnym za dany mesiac v tom mesiaci.

IX.
Skondenie najmu

9.1. Ndjom bytu zanika uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. IL.. tejto zmluvy.

9.2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno ndjom bytu ukonéit’ vzajomnou
pisomnou dohodou alebo pisomnou vypoved'ou.

9.3. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak najomca:

a) prestane spifiat’ podmienky pridelenia bytu schvilené v Smernici &. 8/1999,
ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie doticii na vystavbu najomnych bytov
v zneni smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja &. 1/2001.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé ak nezaplati
najomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 3 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva v spolotnej domdacnosti. napriek
upozorneniu  prenajimatela hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.
alebo nagjomca, alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuju dobré mravy



v dome,

€) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela ubytuje v predmete ndjmu iné osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden¢nom liste k tomuto bytu,

9.4. Ndjomca je opravneny od zmluvy odstipit, najmid ak predmet ndjmu prestane byt
spbsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

9.5. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ndjom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace azagina plynitf’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom doru¢ené vypoved'.

9.6. Po skon¢eni najmu bytu sa ndjomca zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
najomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzd4d je povinny nahradit
prenajimatel'ovi $kodu, ktord mu poskodenim bytu vznikla, a to v plnom rozsahu.

9.7. Vpripade, Ze najomca po skonfeni ndgjmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpeci jeho vypratanie na naklady ndgjomecu. Pravnym titulom
pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica - priloha ¢. 2.

9.8. Po ukon¢eni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu najomcovi nevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

X,
Poistenie

10.1. Prenajimatel’ uhrddza poistenie objektu — nehnutel'nosti, v ktorom sa byt nachadza, a to
vrozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom. Poistenie nad uvedeny rozsah
/poistenie majetku/ zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

XI.
Zaverecné ustanovenia

I1.1. NeoddeliteI'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list (priloha & 1)
a notarska zépisnica — exekuény titul (priloha ¢&. 2).

11.2. Zmena tejto zmluvy je moZna len po vzajomnej dohode zmluvnych stran, ato formou
pisomnych dodatkov. ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

11.3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie  su upravené touto zmluvou, sa
spravuji ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zékonnik a podla ostatnych
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

11.4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pre kazdi zmluvna stranu po jednom
vyhotoveni. Ndgjomcovi budi odovzdané d’alsie dve vyhotovenia za u¢elom spisania notarskej
zapisnice /priloha ¢.2/. Takto doplnentii Zmluvu o ndjme bytu v jednom vyhotoveni odovzda
prenajimatel’ovi.



11.5. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
G¢innost’ dia 1.03.2016.

11.6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ndjomna zmluvu uzavreli na zaklade slobodne;j
a vazne prejavenej vole, bez natlaku, nie vtiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, na znak

¢oho ju vlastnoruéne podpisali.

V Krakovanoch dna 25.02.2016

Prenajimatel’:
Obec Krakovany
zast. Mgr. FrantiSkom Klinovskym, starostom obce
Néjomca:
Anna Demkova
Prilohy:

Evidencny list o vyke nadjomného
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